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Erleichterung fiir Bauherren

Weil eine Stellplatzverpflichtung in der dicht bebauten Altstadt Neu- und Umbauvorhaben beein-
trdchtigt, will die Stadtverwaltung diese fiir den Bereich innerhalb der Stadtmauer aufheben.

VON SANDRA BIEGERT

Offenburg. Die Offenburger
Stadtverwaltung plant, die
Stellplatzverpflichtung in der
Altstadt innerhalb der histo-
rischen Stadtmauer bei Neu-
und Umbauten aufzuheben.
Das geht aus der Beschlussvor-
lage fiir den heute Abend statt-
findenden Planungsausschuss
hervor. So soll es Eigentiimern
und Bauherren erleichtert wer-
den, Um- und Neubauten vor-
zunehmen, ohne dafiir in der
raumlich beengten Innenstadt
weitere Stellplatze nachweisen
Zu miissen.

So solle auch der motori-
sierte Individualverkehr von
Personen, die keine Anwoh-
ner sind, aus der Innenstadt
herausgehalten werden. Die-
se sollen zu bestehenden Park-
hausern am Altstadtrand ge-
lenkt werden, heifit es in der
Beschlussvorlage. Die Altstadt
weise aufgrund ihrer zentralen
Lage eine besonders gute An-
bindung an den OPNV auf und
sei fiir kernstadtische Bewoh-
ner auch gut fuflaufig oder mit
dem Fahrrad zu erreichen.

Nach der Landesbauord-
nung fir Baden-Wiirttemberg
(LBO) sind bei der Errichtung
von Gebduden ausreichend
Stellplatze entsprechend dem
dadurch ausgelosten Kfz-Ver-
kehr herzustellen. Gemein-
den sind laut Beschlussvorla-
ge aber dazu erméchtigt, die
Stellplatzverpflichtung ,flr
das ganze Gemeindegebiet
oder fiir genau abgegrenzte
Teile des Gemeindegebiets ein-
zuschranken, soweit Griinde
des Verkehrs oder stddtebauli-
che Griinde oder Griinde spar-
samer Fliachennutzung dies
rechtfertigen”. Auch die kom-
plette Aufhebung der Stell-
platzverpflichtung sei moglich.

Der Zwang zum Nachweis
von Stellpldtzen fithre in der
hoch verdichteten Altstadt zu
Schwierigkeiten fiir die Bau-
herrschaft und kénne im Ein-
zelfall ,notwendige und fir
die Belebung der Altstadt wiin-
schenswerte Bauvorhaben be-
eintrachtigen”. Dies betrifft
sowohl Sanierungs- und Mo-
dernisierungsvorhaben als
auch Neubauvorhaben und
Nutzungsdnderungen, wie es
in der Beschlussvorlage heif3t.

Bei Neubauten von Wohnge-
baudeninder Altstadt wiirde in
Einzelfdllen bereits von einer
Abweichung der Stellplatzver-
pflichtung (ein Kfz-Stellplatz
je Wohneinheit) Gebrauch ge-
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Die Flache am Eckgrundstiick Kittelgasse 10 ist jahrelang als Stellplatz genutzt worden und
kann nun von einem Investor bebaut werden. Vorhandene Stellplatz-Baulasten stellten dabei laut

Stadt zunachst ein gro3es Hindernis dar.

macht. Dies sei zuldssig, wenn
die Herstellung ,,bei Ausschop-
fung aller Moglichkeiten, auch
unter Beriicksichtigung platz-
sparender Bauarten der Kfz-
Stellpldtze oder Garagen, un-
moglich oder unzumutbar ist*.

Diese Abweichung gilt nur
fiir Wohnungen und nicht fir
gewerbliche oder gastronomi-
sche Nutzungen.

12782 Euro Ablose

Der Stellplatznachweis ist
in der eng bebauten Altstadt in
der Regel nicht auf dem Bau-
grundstiick oder einem Grund-
stlick in der n&dheren Umge-
bung moglich. Dies konne laut
LBO auch auf einem anderen

Grundstiick in zumutbarer
Entfernung erfolgen. Hierfiir
ist dann eine o6ffentlich-rechtli-
che Baulast einzutragen.

Eine weitere Moglichkeit
besteht darin, einen Ablosebe-
trag an die Gemeinde zu zah-
len. Dies ist nur fiir gewerbli-
che oder sonstige Nutzungen,
aber nicht fiir Stellplatze zu-
gunsten von Wohnungen mog-
lich. Die Ablésesumme je Stell-
platz betrdgt in der Innenstadt
aktuell 12782 Euro.

Vorhandene Stellplatz-Bau-
lasten stellen laut Vorlage ein
erhebliches Hindernis dar,
minder genutzte Grundsti-
cke einer neuen Nutzung zu-
zufiihren. So sei es eine grof3e
Kraftanstrengung fiir die Bau-

HINTERGRUND

,Grundsatzlich begrufien
wir, dass die Stellplatzver-
pflichtung in der Innenstadt
wegfallen soll“, sagt Ingo
Fritz, Vorsitzender der Blr-
gergemeinschaft Stadtmit-
te, auf OT-Anfrage. Dass die
Ablésesumme wegfallt, fin-
det die Burgergemeinschaft
gut, da ,keine Parkplatze
gebaut wurden, sondern nur
Kosten entstanden sind*,
so Fritz. Es wird einfacher,
in der beengten Altstadt zu
bauen und die Innenstadt
so attraktiver.

Ein lachendes und ein weinendes Auge

Auf der anderen Seite
stehe aber die Frage, was
mit den kleinen Flachen,
die derzeit als Parkplatz ge-
nutzt werden, passiert. ,Au-
tos, die jetzt auf Flachen
stehen, die einmal bebaut
werden sollen, brauchen ei-
nen Ersatzparkplatz®. so
Fritz.

Die Parksituation sei fur
Anwohner in der Innenstadt
sowieso schon sehr eng,
wenn weitere kleine Park-
moglichkeiten wegfallen,
wurde es noch enger. sb
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herrschaft und die Verwaltung
gewesen, das jahrelang als
Stellplatzflache genutzte und
entsprechend belastete Eck-
grundstiick Kittelgasse 10 von
der Baulast zu befreien.

Als freiwillige Leistung

Die Abschaffung der Stell-
platzverpflichtung in der Alt-
stadt wiirde zu Kkeinen nen-
nenswerten Einbuflen im
stddtischen Haushalt fiihren,
da solche Ablosen unregelma-
Big und in nicht kalkulierbarer
Hohe in den stadtischen Haus-
halt flielen.

Bei groBleren Neubauvorha-
ben und wo keine zwingenden
Griinde gegen die Herstellung
von Stellplatzen sprechen, et-
wa aufgrund der Lage und Gro-
Be des Grundstiicks, werden
laut Vorlage auch kiinftig Stell-
platze in ausreichender Anzahl
hergestellt werden, da die In-
vestoren in der Regel aus Ver-
marktungsgriinden hieran ein
eigenes Interesse haben. Dies
wirde dann in der Altstadt
aber nicht aufgrund einer ge-
setzlichen Verpflichtung er-
folgen, sondern als freiwillige
Leistung.

INFO: Der Planungsausschuss der
Stadt Offenburg kommt am heuti-
gen Montag, 5. Juli, um 18 Uhr in
den Konferenzraumen | und Il der
Messe Offenburg zusammen. Weite-
re Themen sind das Sanierungsge-
biet ,Bahnhof-Schlachthof und das
Neubaugebiet ,In den Matten I1“.
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